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Neubau 2-Zimmer-Wohnung
fur Geschaftsreisende, Firmen & Expats
+ KW 40 + Barrierefrei + voll mobliert & |0ffelfertig

externe Objnr: MA066-SH 1 39112 Magdeburg

externe Objnr MAO066-SH Anzahl Zimmer 2

Objekttyp Erdgeschoss Badezimmer 1

Nutzungsart Wohnen Vermietbare Flache 71 m?

Wohnflache 71 m? Anzahl Stellplatze 1

Nutzflache 84 m? Anzahl Terrassen 1

Warmmiete 1400,- € High Speed Internet ja
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MAOQ66-SH

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart FuRbodenheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatzart Stellplatz im Freien
Etagenzahl 4
Balkon/Terrasse Ja

Ausrichtung Balkon/Terrasse Siidost
Unterkellert Nein

Wohnflache 71 m?

Nutzflache 84 m?

Anzahl Zimmer 2

Badezimmer 1

Vermietbare Flache 71 m?

Anzahl Stellplatze 1

Anzahl Terrassen 1

PLZ 39112

Ort Magdeburg

Etage EG

Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen

Baujahr 2024

Zustand Erstbezug
Energieeffizienzklasse A+

Energieausweis

Bedarfsausweis

Energieausweis gultig bis

25.08.2032

Endenergiebedarf

17 kWh/(m?*a)

Baujahr It. Energieausweis

2024

wesentlicher Energietrager

Dipl.-Ing. Architekt Tel.: 0178 8023500

Luft/Wasser Warmepumpe
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Beschreibung

Das sudlich der Altstadt, im Stadtteil Leipziger Stral3e gelegene, exklusive viergeschossige
KFW 40 Mehrfamilienhaus, verflgt Uber acht hochwertige, barrierearme und moderne
Citywohnungen.

Eine gelungene Grundrissgestaltung der Wohnungen bietet in jeder Hinsicht edlen Komfort
fur anspruchsvolle Mieter! Die Erdgeschosswohnung ist voll mébliert & I6ffelfertig — Ihrem
Einzug steht nichts mehr im Wege!

Ein perfektes Zusammenspiel aus Fensterfronten, welche die Rdume mit viel Tageslicht
versorgen und erlesene Materialien in Substanz und Ausbau erzeugen eine moderne,
gemdtliche Atmosphéare. Elegante und hochwertige Bodenbelage untermauern au3erdem die
Tatsache, dass bei der Einrichtung und der Gestaltung auf Qualitat Wert gelegt wurde.

Komfort, Eleganz und Qualitat. All dies steht symbolisch fiir das Bad mit grol3er
Regendusche, welches Ihnen zukilnftig als Wellnessoase dient. Entspannende
Sonnenstunden kénnen Sie auf der grof3ziigigen Sonnenterrasse oder dem grof3zigigen
Balkon auskosten. Zusatzlichen Stauraum bietet der zur Wohnung gehdrende Abstellraum im
Biohort/Gartenhaus. Ein AuRen-Stellplatz, der im Mietpreis enthalten ist, befindet sich auf
dem Grundstiick des Wohnhauses und gestattet ein bequemes Parkieren Ihres Fahrzeuges.

Uberzeugen Sie sich selbst, welche Méglichkeiten Ihnen dieses empfehlenswerte
Immobilienangebot bietet und vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns, um Ihnen
die Immobilie ausfuhrlich prasentieren zu kdnnen.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Ihre Anfrage nur bearbeiten kénnen, wenn Sie uns bei
einer Kontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten angeben. Wir freuen uns auf lhren
Anruf!

Lage

Nahe zur Innenstadt, pulsierendes Stadtleben, griine Oasen, hervorragende Infrastruktur,
klassische und moderne Bauten — sind nur einige Griinde, um sich im Stadtteil Leipziger
Stral3e niederzulassen.

Hier finden Sie viele kleine Geschafte, Supermarkte und diverse Einzelhandler. AulRerdem
gibt es ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot zum Beispiel mit dem Freibad Sid, an der
Grenze zu Reform.

Auch die medizinische Versorgung ist durch ansassige Arzte, Apotheken und dem
Universitatsklinikum Magdeburg gesichert.

Ideale Anbindung an die Stadtautobahn in 3 Fahrminuten sowie an den OPNV mit der
Strallenbahn, die in 3 Gehminuten erreicht wird, sorgt fur beste Mobilitat.

Wichtige Wachstumsimpulse werden zudem mit der kiinftigen Ansiedlung des Chip-
Herstellers Intel geschaffen.
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Ausstattung Beschreibung

Ausstattungsdetails und Besonderheiten:
o voll mobliert & l6ffelfertig

o FuBbodenflachen werden Fliesen bzw. hochwertige Bodenbelage (Wohnraume mit
Laminat-Landhausdiele, Bader und Kiiche mit Fliesen)

o Kunststofffenster werden mit 3-fach Warmeschutzverglasung mit elektrisch und
Bluetooth steuerungsfahig betriebene Rollladen (Aufsatzrollldaden) mit Somfy-
Funkmotoren

o Fensterbeschlag mit zusatzlichen Sicherungselementen

o hochwertige Innentliren Réhrenspaneinlage, Kunststoffoberflache im Dekor Ringolit
Glattweily

e Sanitarobjekte von VIGOUR und Armaturen von Nobili
e Personenaufzug der Firma Schindler

e multimedial HDTV, Telefon, Internet mit bis zu 500 Mbits, Sprechanlage -
Freisprecher Audio, Klingeltableau mit Video und Steuergerat

o Effizienzhaus 40 (geminderte Wohn- und Nebenkosten)

e Dammung unter Bodenplatte

o Luft-Wasser-Warmepumpe

e FuBbodenheizung, separat regelbar

e Bader mit Handtuchheizkérper

o Warmwasseraufbereitung mit Durchlauferhitzer pro Wohnung
e Photovoltaik-Anlage

o 1 Pkw-Aufenstellplatz pro Wohnung

e 1 Abstellraum im Biohort/Gartenhaus pro Wohnung

e umfangreich begriintes Grundstlick (10 Baume) uvm.
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmef |

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Flur
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Hausflur
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